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Gradivo za 5. tocko dnevnega reda 23. redne seje Obcinskega sveta
Obcine Rogaska Slatina

mag. Branko Kidri€, Zupan

Predlog Sklepa o Iokacijski preveritvi za dologitev obsega stavbnega

37211, 373, 374, 375, 468 in 470 k.o. Strmec (1172).

Statut Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17)
Poslovnik Obéinskega sveta Obcine Rogaska Slatina (Uradni list RS, $&t.
67/17)

mag. Branko Kidri¢, Zupan in ga. Ana Zupanec

Zapisnik 14. seje Statutarno pravne komisije in Zapisnik 11. seje Odbora za
cestno in komunalno infrastrukturo bosta predloZzena naknadno.

Obcinski svet Obéine Rogaska Slatina sprejme

sklep
o lokacijski preveritvi za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri
posamicni poselitvi na zemljis¢ih s parc. §t. *50/1, *50/2, 372/1, 373, 374,
375, 468 in 470 k.o. Strmec (1172)

1. élen

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z
identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov
4619, ki se nanasa na zemlji§éa s parc. §t. *50/1, *50/2, 372/1, 373, 374,
375, 468 in 470 k.o. Strmec (1172), skladno z Elaboratom lokacijske
preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a na obmocju
posami¢ne poselitve v Ob¢ini Rogaska Slatina na parcelah st. *50/1,
*50/2, 372/1, 373, 374, 375, 468 in 470, vse k.o. Strmec, ki ga je
izdelalo podjetje STUDIO URBIS, prostorsko, urbanisti¢éno in krajinsko
nacrtovanje, d.o.o., Mariborska cesta 10, 2327 Race, st. projekta: 2024-
13-ELP, datum: avgust 2024, dop. december 2024.



2. ¢len

(1) Z lokacijsko preveritvijo se za namen izvajanja gradnje prilagodi in
dolo¢i natancéna oblika ter velikost obmocdja stavbnega zemljiSca
posamiéne poselitve z namensko rabo prostora A — povrsine razprene
poselitve v enoti urejanja prostora (EUP) SSF2 in sicer tako, da se
preoblikuje in raz§iri obstojeCe stavbno zemljiS¢e. RazSiritev znasa
600,00 mZ,

(2) Natanéna oblika ter velikost obmodéja stavbnega zemljiSca je
dolocena v Elaboratu lokacijske preveritve iz 1. clena ter priloge
tega sklepa.

3. ¢len
(1) Skladnost nameravane gradnje se preverja na podlagi tega sklepa,
Elaborata lokacijske preveritve iz 1. clena tega sklepa ter na podlagi
mnenj nosilcev urejanja prostora k Elaboratu lokacijske preveritve.
(2) Na obmodju lokacijske preveritve veljajo dolocila Obcinskega
prostorskega naérta Ob¢ine Rogaska Slatina (OPN) ter posebna dolocila
glede prostorskih izvedbenih pogojevza EUP SSF2, ki jih dolo¢a
Priloga OPN: Podrobni izvedbeni prostorski pogoji (PIPP).
(3) Obmocje gradnje se nahaja na erozijskem obmocju z zahtevnimi
zasc¢itnimi ukrepi in delno na obmocju z veliko verjetnostjo pojavljanja
plazov, zato je potrebno upostevati Geomehansko porocilo, ki ga je
izdelalo podjetje LAM BIRO, gradbeno projektiranje in nadzor, d.o.o.,
Smartno ob Paki 134, 3327 Smartno ob Paki, §t. elaborata: GP 303-2024,
datum: december 2024 in je sestavni del Elaborata lokacijske preveritve
iz 1. ¢lena tega sklepa. Iz Geomehanskega porogila sledi, je prednostno
potrebno izvesti poglobitvi temeljev na spodniji strani stanovanjskega
objekta. V primeru izdelave nasipov, je potrebno le te izdelati s
smernicami Geomehanskega porocila. Zaradi visoke plazovitosti je
predpisana izvedba strogega geomehanskega nadzora med gradbenimi
aktivnostmi. Nadzor mora biti usmerjen predvsem v zagotavljanje
zadostne globine in pravilne izvedbe temeljenja ter v skladnost
izvedenih izkopov s smernicami Geomehanskega porocila.

4. ¢len
(1) Obéina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemljiS¢
vnese v evidenco stavbnih zemljiS¢, ki jo vodi ob&ina, ob naslednjih
spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v grafi€nem
prikazu namenske rabe prostora. .
(2) Sklep se posreduje Upravni enoti Smarje pri JelSah in
Ministrstvu za naravne vire in prostor.

5. élen
Ta sklep zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike
Slovenije.
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*50/2, 372/1, 373, 374, 375, 468 in 470 k.o. Strmec (1172)

1. Uvod
. Razlogi za sprejetje akta

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacértovanja, ki ga je leta 2018 uvedel Zakon o
urejanju prostora in omogoga hitrejSe prilagajanje investicijskim nameram.

Obcina Rogaska Slatina je s strani investitorja prejela pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za
doloditev obsega stavbnega zemlji§€a pri posamiéni poselitvi ter Elaborat lokacijske preveritve.
Veljaven Sklep o lokacijski preveritvi je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja.

.  Ocena stanja

Na obmodju Obcine Rogaska Slatina je v veljavi Obé&inski prostorski naért Ob¢ine Rogaska Siatina
(Uradni list RS, §t. 50/2019, 115/2021 — SDOPN2, 19/2024; v nadaljevanju OPN), ki dolo¢a
namensko rabo prostora in prostorske izvedbene pogoje. Z lokacijsko preveritvijo se preoblikuje in
poveta stavbno zemlji§¢e na obmodju posami¢ne poselitve tako, da se omogoéi gradnja
stanovanjske hiSe, hleva za govedo in strojne lope za shranjevanje potrebne opreme oz. kmetijske
mehanizacije ter koritastega silosa.

ll.  Cilj akta

Cilj akta je ustvariti primerno pravno podlago, ki omogo¢a preoblikovanje in povecanje stavbnega
zemljis¢a pri posamiéni poselitvi. Z uveljavitvijo Sklepa se omogoci gradnja, s ¢imer se ohranja
obstojeca razprdena poselitev.

IV.  Ocena financnih in drugih posledic, ki bi jih imelo sprejetje sploSnega akta

S sprejemom Sklepa za Ob¢ino Rogaska Slatina nove materialne obveznosti ne bodo nastale. Za
izvedbo lokacijske preveritve je obcina investitorju zaradunala nadomestilo stroSkov v skladu z
Odlokom o dologitvi nadomestila strodkov lokacijske preveritve v Obcini Rogaska (Uradni list RS, $t.
140/20).



2. Obrazlozitev

Eden izmed namenov lokacijske preveritve je doloanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posami¢ni
poselitvi. Ta se lahko poveéa, zmanj8a ali preoblikuje glede na obseg, ki je kot izvoren dologen v
veljavnem OPN. Na ta nacin lahko ob¢ina omogodi izvedbo doloéenih gradbenih namer, ki niso
nacrtovane z OPN ali OPPN in se pojavijo kasneje po sprejemu teh aktov.

Lastnik zemlji$¢a je podal pobudo na Ob¢ino Rogaska Slatina za izvedbo lokacijske preveritve, ki se
nanasa na dolo¢anje obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitvi na zemljis¢ih s parc. st.
*50/2, 372/1, 373, 374, 375, 468 in 470 k.o. Strmec (1172). Pobudi je bil prilozen Elaborat lokacijske
preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemlji$¢éa na obmoéju posamiéne poselitve v Obgini
Rogaska Slatina na parcelah §t. *50/1, *50/2, 372/1, 373, 374, 375, 468 in 470, vse k.o. Strmec, ki
ga je izdelalo podjetie STUDIO URBIS, prostorsko, urbanisticno in krajinsko nacrtovanje, d.o.o.,
Mariborska cesta 10, 2327 Race (pooblas&ena prostorska nadrtovalka Anja Bauman Skoljak, PKA
PPN ZAPS 1628).

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemlji$¢a, kot je dolo¢ena v OPN, povecda ali
zmanj$a za najve¢ 20%, vendar poveéanje ne sme preseéi 600 m? glede na izvorno dolo¢en obseg
stavbnega zemlji$¢a v OPN. Predlagano je preoblikovanje (izvzem in nadomestitev izvzete
povriine) ter Siritev predmetnega stavbnega zemljiS¢a. Siritev stavbnega zemljiS¢a znasa
600,00 m? ali 9,80% izvornega stavbnega zemljiS¢a, kar je razvidno iz grafiéne priloge te
obrazloZitve.

Na grafi¢ni prilogi Prikaz preoblikovanja in $iritve izvornega obmocja posamiéne poselitve na izseku
iz obtinskega prostorskega nacrta je prikazano izvorno obmodje (oranzna barva z oznako EUP
SSF2) ter izvzem in Siritev obmodja (razli¢ne rdece Srafure kot je razvidno iz legende).

Obéina vodi postopek pod zaporedno $tevilko lokacijske preveritve iz ob¢inske evidence: LP 01/24,
Ministrstvo za naravne vire in prostor pa je v postopku LP dodelilo identifikacijsko 3Stevilko
prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov: ID 4619. Pristojni nosilci urejanja prostora so podali
pozitivna mnenja k ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve z njihovega delovnega podrodja.
Obtina je Elaborat lokacijske preveritve javno razgrnila in sicer v ¢asu od 30.10.2024 — 13.11.2024,
v prostorih Oddelka za okolje in prostor Ob¢ine Rogaska Slatina in na spletni strani Ob¢ine. O javni
razgrnitvi Elaborata lokacijske preveritve je Obgina Rogaska Slatina pisno obvestila tudi lastnike
sosednjih zemlji$¢ in pobudnika lokacijske preveritve. V ¢€asu javne razgrnitve do datuma,
dolo¢enega za podajo pripomb in predlogov zainteresiranih fiziénih in pravnih oseb, ni bilo prejete
nobene pripombe na javno razgrnjeno gradivo.

Obginskemu svetu Obcine Rogaska Slatina predlagamo v sprejem akt z naslednjo vsebino: Sklep o
lokacijski preveritvi za dolocitev obsega stavbnega zemljiséa pri posamiéni poselitvi na zemljiscih s
parc. §t. *50/1, *50/2, 372/1, 373, 374, 375, 468 in 470 k.o. Strmec (1172).

Pripravili:

Sanja Grm
Visja svetovalka li

Ana Zupanc
Podsekretarka

mag. Branko KIDRIC
Zupan



Na podlagi 134. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,

78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) ter 16. ¢lena Statuta Obdine Rogaska

Slatina (Uradni list RS, &t. 67/17) je Obcinski svet Obcine Rogaska Slatina na __. redni seji dne
sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za doloéitev obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitvi na
zemljiséih s parc. §t. *50/1, *50/2, 3721, 373, 374, 375, 468 in 470 k.o. Strmec (1172)

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki
prostorskih aktov 4619, ki se nana$a na zemlji§¢a s parc. §t. *50/1, *50/2, 372/1, 373, 374, 375,
468 in 470 k.o. Strmec (1172), skladno z Elaboratom lokacijske preveritve za dologitev obsega
stavbnega zemljis¢a na obmocju posamicne poselitve v Ob¢ini Rogaska Slatina na parcelah &t.
*50/1, *50/2, 372/1, 373, 374, 375, 468 in 470, vse k.o. Strmec, ki ga je izdelalo podjetje STUDIO
URBIS, prostorsko, urbanistiéno in krajinsko naértovanje, d.o.o., Mariborska cesta 10, 2327 Race,
st. projekta: 2024-13-ELP, datum: avgust 2024, dop. december 2024.

2. ¢len

(1) Z lokacijsko preveritvijo se za namen izvajanja gradnje prilagodi in dologi natanéna oblika
ter velikost obmocja stavbnega zemlji$¢a posamicéne poselitve z namensko rabo prostora A —
povrsine razpr$ene poselitve v enoti urejanja prostora (EUP) SSF2 in sicer tako, da se preoblikuje
in razsiri obstojece stavbno zemlji$ée. Razsiritev znaga 600,00 mZ.

(2) Natanéna oblika ter velikost obmocja stavbnega zemljis¢a je dolo€ena v Elaboratu
lokacijske preveritve iz 1. &lena ter priloge tega sklepa.

3. ¢len

(1) Skladnost nameravane gradnje se preverja na podlagi tega sklepa, Elaborata lokacijske
preveritve iz 1. ¢lena tega sklepa ter na podlagi mnenj nosilcev urejanja prostora k Elaboratu
lokacijske preveritve.

(2) Na obmocju lokacijske preveritve veljajo dolocila Obginskega prostorskega naérta Obéine
Rogaska Slatina (OPN) ter posebna dolocila glede prostorskih izvedbenih pogojev za EUP SSF2,
ki jih doloda Priloga OPN: Podrobni izvedbeni prostorski pogoji (PIPP).

(3) Obmocgje gradnje se nahaja na erozijskem obmoc¢ju z zahtevnimi za&¢itnimi ukrepi in delno
na obmocju z veliko verjetnostjo pojavljanja plazov, zato je potrebno upostevati Geomehansko
poroéilo, ki ga je izdelalo podjetie LAM BIRO, gradbeno projektiranje in nadzor, d.o.o., Smartno ob
Paki 134, 3327 Smartno ob Paki, §t. elaborata: GP 303-2024, datum: december 2024 in je sestavni
del Elaborata lokacijske preveritve iz 1. ¢lena tega sklepa. Iz Geomehanskega porodila sledi, je
prednostno potrebno izvesti poglobitvi temelijev na spodnji strani stanovanjskega objekta. V
primeru izdelave nasipov, je potrebno le te izdelati s smernicami Geomehanskega porocila. Zaradi
visoke plazovitosti je predpisana izvedba strogega geomehanskega nadzora med gradbenimi
aktivnostmi. Nadzor mora biti usmerjen predvsem v zagotavljanje zadostne globine in pravilne
izvedbe temeljenja ter v skladnost izvedenih izkopov s smernicami Geomehanskega porodila.

4, ¢len

(1) Ob¢ina podatek o spremenjeni obliki  in  velikosti stavbnih  zemlji53¢ vnese v
evidenco stavbnih zeml;ji$¢, ki jo vodi ob¢ina, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa
jo ustrezno prikaze v graficnem prikazu namenske rabe prostora.

(2) Sklep se posreduje Upravni enoti Smarje pri Jel$ah in Ministrstvu za naravne vire in prostor.



5. ¢len
Ta sklep zacne veljati nasledniji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St.

Rogaska Slatina, dne

Obéina Rogaska Slatina
mag. Branko Kidri¢
Zupan
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